Projekt

z dnia 17 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 503 ze zm.), w zwigzku zuchwala Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr L/345/2022 z dnia
26 maja 2022 r. o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-
Zdroju, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdroj Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju w rejonie ulicy Polnej,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. Granice obszaru objg¢tego planem miejscowym okreslono na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwatly.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 129,

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorg Sciana zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ tg
lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody zewngtrzne
o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, parkingdéw, ogrodzen, obiektow matej architektury;

3) "powierzchni zabudowy' — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy okreslang zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12;

4) "terenie" — nalezy przez rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

5) "wysoko$ci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysoko$¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;,

6) "ustugach" — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uslugowe realizowane dla celow nie wytworczych
o charakterze ustugi i obstugi.
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§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
wolnostojacej lub ustug — o symbolu MWW-U.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.
4. W planie miejscowy nie ustalono:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

3) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania uzytkowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dla dachéw spadzistych (jedno, dwu lub wielospadowych) obowigzuje nakaz stosowania ujednoliconych pod
wzgledem koloru pokry¢ dachu na budynku;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, a takze rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicach dziatek na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na ich brak;

2) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczania wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) teren objety planem miejscowym podlega ochronie akustycznej jako teren mieszkaniowo-ustugowy, gdzie
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dla catego obszaru objg¢tego planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego, na
ktorej ustala si¢ dziatania konserwatorskie:

a) zachowanie i odtwarzanie elementow krajobrazu naturalnego, zwigzanego z historycznym zatozeniem
miasta,

2) zachowanie istniejacych zwigzkéw kompozycji architektonicznej iurbanistycznej oraz harmonijnego ich
uzupetniania,
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3) dostosowanie nowych elementéw zainwestowania do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
formy, bryty, faktury, podziatéw architektonicznych, wysokosci;

2) dla calego obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Ustala si¢ dziatania
konserwatorskie:

a) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych,

b) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub  prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
339 ,,Snieznik- Gory Bialskie” oraz ztoza wdd leczniczych ,,Ladek — Zdr6j", dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne;

2) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie B ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne;

3) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego wydobycia wod leczniczych
,,Ladek-Zdroj I, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

4) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym
planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontu dziatek ustala si¢ na 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

4) okreslone powyzej minimalne szerokos$ci frontéw dziatek oraz powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku
scalania i podziatu nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacje.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem
komunikacyjnym poza obszarem obj¢tym planem miejscowy poprzez ulice Polna;

2) dostep do drogi publicznej ul. Polnej odbywac si¢ bedzie poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo poprzez
droge wewnetrzna;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 6 0os6b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynku uslugowym;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektoéw ustugowych,

4) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, stosownie do
przepisow odrgbnych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako terenowe lub dobudowane do budynku na dzialce lub terenie
objetym inwestycja.
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§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przez teren objety
planem miejscowym;

2) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami z mozliwoscia
podiaczenia do gminnej sieci wodociaggowej;

3)w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ postepowanie zgodnie zobowigzujacymi przepisami
z mozliwos$cig podlaczenia go gminnej sieci sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustal si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami z mozliwo$cig ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub
rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne
oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zapewnienie energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej, wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzen technicznych zamontowanych na budynku wytwarzajacych energie¢
z odnawialnych Zrédet energii, zzastrzezeniem punktu 6 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodel zaopatrzenia w cieplo, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w nowo projektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celdw grzewczych nakazuje si¢ stosowac,
spetniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne Zzrodta energii o mocy nieprzekraczajacej
100kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ podlaczenie do istniejacych sieci. Dopuszcza si¢ realizacje sieci
szerokopasmowych.

10) gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennych na obszarze objetym planem
miejscowym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe planu miejscowego

§ 13. 1. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub
ustugowe;j, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MWW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub,

b) ustug turystyki lub,

¢) ustug gastronomii lub,

d) uslug zdrowia i pomocy spotecznej lub,

e) ustug sportu i rekreacji;

2) zastosowane klasy przeznaczenia terenu sa realizowane acznie lub zamiennie;
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3) w ramach okre$lonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: dystrybucyjng infrastrukturg techniczng, drogi
wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, urzadzenia
budowlane, obiekty malej architektury, zielen urzadzong, nawierzchnie utwardzone.

7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;
3) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 19,5 m dla budynkéw (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne
nie wliczajgc piwnic, suteren), z wyjatkiem dla budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat wolnostojacych,
dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 8,0 m;

5) ustal si¢ realizacje dachow ptaskich lub spadzistych (jedno, dwu lub wielospadowych) o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°, dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wej$ciami do budynku lub nad tarasami;

6) ustala si¢ pokrycie dachu spadzistego dachoéwka lub blacho-dachowka lub gontem bitumicznym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych koloréw podstawowych iich
odcieni: czerwony, brgzowy, szary, grafitowy, czarny;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Ladka-Zdroju

Malgorzata Bednarek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju, rozstrzyga co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem,
finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe wodociagu i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe drog gminnych.

Przepisom o finansach publicznych, podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, cieplng i paliwa
gazowe bgda finansowane zgodnie z przepisami prawa.

II. Budowa drég

Budowa drog gminnych wraz z siecia kanalizacji deszczowej i o$wietleniem realizowana bedzie przez
Gming.
II1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt Ii II
1) Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej i ustawg o ochronie srodowiska.
2) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane beda
W sposob okre§lony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3) Realizacja 1 finansowanie pozostatych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegdlnionych
w pkt 11 II bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadania zzakresu budowy sieci wodociaggowej ikanalizacji na terenach objetych planem beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
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i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 537) ze $§rodkéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwa publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci elektrycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

V. Prognozowane Zrédlo finansowania przez Gmine
1) Pelny udziat §rodké6w wiasnych,
2) CzeSciowy udziat srodkow wiasnych wspartych wspotfinansowaniem ze §rodkoéw zewnetrznych pochodzacych:
- dotacje z budzetu Unii Europejskiej,
- kredyty i pozyczki preferencyjne,
- fundusze UE,
- innych srodkow zewngtrznych,

3) Udziat inwestor6w w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym Iub w formie partnerstwa
publiczno- prywatnego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Wykaz dotyczy Projektu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie

isko i Oznaczenie rozpatrzenia uwagi
Data wplywu Nazwisko i nieruchomosci
L uw z?giy imi¢ lub nazwa jednostki Tre$¢ uwagi ktorej Uwagi
p- . AN
organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

Nie ztozono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju w zwigzku z ogloszeniem w trybie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju.

Do sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
przystapiono na podstawie uchwaly nr L/345/2022 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 26 maja 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju.
Obszar objety uchwata obejmuje teren potozony w Ladku-Zdroju przy ul. Polnej. Dla obszaru objgtego uchwala
obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju zatwierdzony Uchwala Nr
XXXVI1/247/13 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju ,,Nowy Zdr6j obszar A — Stare Miasto” (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2013 r. poz. 3873).

Celem planu miejscowego jest korekta przeznaczenia, parametrow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla tego obszaru, w oparciu o ztozony wniosek wilasciciela oraz zgodnie z wymogami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-
Zdro;.

Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochroni, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 202 poz. 977 ze zm.)

Tre$¢ planu miejscowego jest zgodna z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe;

Poprzez okreslenie przeznaczania oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter
i gabaryty zabudowy. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania to
odbudowa i wkomponowanie zabudowy w istniejacg tkanke historyczng Ladka-Zdroju poprzez ograniczenia
wynikajace z potrzeb jej ochrony oraz ustanowionych stref ochronnych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajagcymi definicji normatywnej”, czyli
nie zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Slowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie
art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast
krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
iopiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z2022r. poz.840ze zm.). Zrozumienie wartosci historycznych
i kulturowych obszaru wymaga odniesienia si¢ do faktow historycznych miejscowosci. Szczegdlnie cenna jest
struktura Starego Zdroju i Starego Miasta w Ladku-Zdroju.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

Poprzez racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni biologiczne;j
czynnej. Uwzgledniono podiaczenie budynkow do gminnej sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarne;j.
Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o obowigzujace przepisy prawne. Uwzgledniono potrzeby w zakresie
ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;
Poprzez wprowadzanie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego wraz z ustaleniami.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych;

Poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, okreslenie poziomow ochrony akustycznej. Wskazano na konieczno$¢ zapewnienia
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na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni;

Poprzez ustalenie przeznaczenia w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi. Elementami, ktére majg
wplyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢c w kategoriach ekonomicznych

sg: potozenie - terenu opracowania jest w strefie zurbanizowanej miasta Ladek-Zdrdj, dobrze skomunikowany
i uzbrojony w sieci.

6) Prawo wlasnosci;

Poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udzialu w procedurze planistycznej wszystkim
zainteresowanym.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa.
8) Potrzeby interesu publicznego;

Przez ,interes publiczny” — nalezy rozumie¢ uogoélniony cel dgzen idziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane  potrzeby  ogélu  spoteczenstwa lub  lokalnych  spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Uchwalenie planu miejscowego wynika z realizacji potrzeb zgtaszanych
przez wlascicieli nieruchomosci. Ich realizacja nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Poprzez okreslenie sposobu komunikacji terenu objetego planem oraz dopuszczenie realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako
inwestycji celu publicznego.

10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Poprzez zapewnienie udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez ogloszenia, obwieszczenia
0 wszczeciu prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci zapoznania si¢ z aktami postepowania.

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Postgpowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie opracowywania planu miejscowego mialy
charakter jawny, a dostep do nich byl zapewniony. Przejrzystos¢ procedury dokonywano poprzez informowanie
zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

12) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Poprzez okreslenie warunkow zaopatrzenia w wodg..

13) Ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne;

Poprzez uwzglgdnienie wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$§¢ rozwoju budownictwa ustugowego dla obstugi
kuracjuszy i turystow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonana zostata w ramach oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Ladek-Zdroj przyjetej Uchwala nr XXXV/232/2017 Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 30 stycznia 2017 r. Powyzsza analiza wskazuje na mozliwos¢ aktualizacji
planéw w zalezno$ci od sktadanych wnioskéw z uwzglednieniem studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Biorac pod uwage przeznaczenie terenu objetego planem miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe uslugowa przewiduje si¢ potencjalne wpltywy z tytutu podatku od nieruchomosci
co bedzie miato pozytywny wptyw na budzet gminy. Z uwagi na niewielki obszar obj¢ty planem miejscowym
oraz fakt, ze znajduje si¢ on w obszarze zurbanizowanym nie przewiduje si¢ kosztow dla gminy.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Roman Kaczmarczyk
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