Projekt

z dnia 21 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-
Zdréj na lata 2023-2027"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 i2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada
Miejska Ladka-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdroj na lata
2023-2027" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Ladka-Zdroju

Malgorzata Bednarek
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Zatacznik do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 30 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LADEK-ZDROJ NA LATA 2023-2027

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1.0pracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lgdek-
Zdrdj jest realizacjg obowigzku wynikajgcego z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172
ze zm.).

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ladek-Zdréj na lata
2023-2027, jest dokumentem strategicznym, okreslajgcym podstawowe kierunki dziatania Gminy
Ladek-Zdroj w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Program obejmuije:

1) prognoze dotyczacg wielosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
2023-2027;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na poszczegdlne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, zaliczki na fundusz
remontowy, koszty remontdw, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdréj stanowigce wydatki inwestycyjne, koszty zarzadzania
nieruchomosciami wspolnymi;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) Ustawie — rozumie sie przez to uchwate o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Programie — nalezy przez to rozumieé¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Lgdek-Zdrdj na lata 2023-2027;

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Lgdka-Zdroju;

4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Ladek-Zdréj;

5) Czynszu — nalezy przez to rozumiec czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lagdek-Zdrdj;

6) Dochodzie — nalezy przez to rozumieé dochdd, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3ust3i 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) Wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé wspdlnote mieszkaniowg z udziatem Gminy
Ladek-Zdréj w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali;
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9) terenie wiejskim — nalezy przez to rozumiec teren poza granicami miasta Lgdek-Zdrd;j.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdroj
w latach 2023-2027

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Ladek-Zdrdj objety programem tworza:
1) lokale potozone w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy;
2) lokale potozone w budynkach stanowigcych wspdétwtasnos¢ Gminy i innych podmiotéw.

§ 4. 1. Zasdb mieszkaniowy Gminy Ladek-Zdréj, wedtug stanu na dzier 31.12.2022 r. obejmuje 300
mieszkan zlokalizowanych w 103 budynkach w tym:

1) 188 lokali mieszkalnych w 39 budynkach stanowigcych wytgczng wtasnos¢ Gminy;

2) 112 lokali mieszkalnych w 64 budynkach stanowigcych wspétwtasnosé Gminy i innych podmiotéw.
2. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, o ktérym mowa w ust. 1, wchodzi 31 lokali przeznaczonych
do najmu socjalnego.

.. llosé lokali z llosé
Forma wtasnosci llosc najmem ozostatych
budynkow j P _y
socjalnym lokali
Budynki stanowigce w catosci wtasnos¢
Gminy Ladek-Zdréj 40 17 171
Budynki wspodlnot mieszkaniowych w
ktorych Gmina Ladek-Zdréj posiada 64 14 98
udziaty
Razem 104 31 269

Tabela 1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Lgdek-Zdréj w zaleznosci od form wtasnosci wg stanu na dzien 31.12.2022

§ 5. 1. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy oraz jego zapotrzebowanie w latach
2023-2027 przedstawia ponizsza tabela, wg stanu na 31 grudnia kazdego roku:

Rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Stan zasobu mieszkaniowego 300 272 262 244 228 213
W tym lokale prze'znaczone na najem 31 )8 26 24 29 20
socjalny

Tabela 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdréj w poszczegdlnych latach 2023-2027

2. Prognozowana wielkos$¢ stanu zasobu mieszkaniowego Gminy uwzglednia zaréwno pomniejszenie
ilosci lokali spowodowane sprzedazg lokali, jak i zwiekszenie zasobu o nowe lokale w roku 2023
w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania budynku przy ul. Klonowej 13 na potrzeby mieszkaniowe.

§ 5. 1. Znajomos¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i systematyczne szacowanie stopnia
zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw oraz prawidtowe zarzgdzanie
zasobami mieszkaniowymi Gminy.

2. Stan techniczny budynkéw, w ktdrych znajduja sie lokale mieszkalne tworzgce zaséb ocieniany jest
na podstawie nastepujgcych kryteriéw oceny:
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1) jako ,dobry” stan techniczny budynku i lokali mieszkalnych oceniane sg budynki nowe lub
po kapitalnym remoncie, spetniajgce wszelkie normy oraz o stopniu zuzycia nie przekraczajgcym 15%;

2) jako ,,zadowalajacy” stan techniczny budynku i lokali mieszkalnych uwaza sie budynki nie wskazujace
na uszkodzenia konstrukcji o stopniu zuzycia 16%, ale nie przekraczajgcym 30%. Celowy jest tu remont
biezgcy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji. Sg to usterki
nie majace wptywu na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu;

3) o0 ,,$rednim” stanie technicznym Swiadczy zuzycie przekraczajace 31%, ale nie przekraczajgce 50% w
budynkach utrzymanych nalezycie, w ktérych wystepujg uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce
bezpieczenstwu uzytkowania obiektu. W takich budynkach wymagana jest biezgca konserwacja oraz
roboty remontowe i naprawcze lub czesciowy remont kapitalny;

4) jako ,zty” stan techniczny oceniane sg budynki, ktorych stopien zuzycia przekroczyt 51% a ich
elementy posiadajg znaczne uszkodzenia lub okres uzytkowania tych elementéw przekroczyt trwatosc
techniczng. Dotyczy to tez budynkdéw ktére wymagajg kompleksowych generalnych remontéw lub
zostaty przeznaczone do rozbiorki.;

3. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy ma wiek
budynku, rodzaj zabudowy, konstrukcja scian i pokrycie dachu, sposéb podpiwniczenia, warunki
gruntowe, sposob uzytkowania budynkdéw, lokali oraz sposdéb ich trzymania.

4. Ogélny stan techniczny okresla sie w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektéw
budowlanych przeprowadzanych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. llustracje
stanu technicznego budynkdéw stanowigcych 100 % wtasnosé Gminy przestawia Tabela 3.

‘ Stan techniczny budynkéw

‘ dobry ‘ zadowalajacy ‘ Sredni zty

20 3

1 16
Tabela 3. Stan  techniczny  budynkéw  stanowigcych w 100%  wtasno$¢  Gminy  Ladek-Zdroj,
stan na dzien 31.12.2022 .

5. W latach 2023-2027 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, prowadzone bedg remonty
i modernizacje budynkéw mieszkalnych w 100 % gminnych w celach polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréow. Dziatania te dotyczg réwniez budynkow
wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina stosownie do posiadanych udziatéw partycypuje
w remontach i modernizacjach. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie usuwanie
standw awaryjnych zagrazajgcych bezpieczeristwu mieszkancow.

6. Tabela 4 obrazuje prognozowane zmiany stanu technicznego budynkéw mieszkalnych, stanowigcych
100% wtasnosci Gminy z uwzglednieniem planowanych sprzedazy lokali mieszkalnych (powstanie
wspdlnoty mieszkaniowej), remontéw czesci budynkdow, okresu uzytkowania oraz trwatosci
technicznej elementow.

Stan Rok
techniczny 2023 2024 2025 2026 2027
Dobry 1 2 2 2 2
Zadowalajacy 15 13 11 10 8
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Sredni 19 19 19 18 18

zty 2 0 0 0 0

Tabela 4. Prognozowana zmiana stanu technicznego zasobu w odniesieniu do budynkéw gminnych na lata 2023-2027

§ 6. 1. Stan techniczny lokali tworzgcych zasdb okresla sie wg kryteridw przedstawionych w § 5 ust. 2

2. Podziat wszystkich lokali stanowigcych witasnos¢ Gminy wedtug stanu technicznego na dzien
31.12.2022 r. przedstawia sie nastepujaco:

Ocena stanu ] p .
technicznego lokali dobry zadowalajacy Sredni zty
Lokalt? Z najem 6 10 12 3
socjalnym
Pozo.stale lokale 124 98 )8 19
mieszkalne
llo$¢ lokali ogotem 130 108 40 22

Tabela 5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Ladek-Zdrdj wg stanu na dziert 31.12.2022 r.

3. Prognozowang zmiane stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy ustala sie zgodnie
Z ponizszg tabelg, ktéra okresla ilos¢ lokali w danym roku zgodnie z ich prognozowanym stanem
technicznym, biorgc pod uwage planowane remonty i sprzedaz lokali.

Prognoza stanu technicznego dobry Zadowalajacy sredni 2ty
Lokalt? Z najem 6 10 11 )
socjalnym
2023 Pozo.sta’fe lokale 113 91 57 12
mieszkalne
Lokale ogétem 119 101 38 14
Lokale z najem 6 9 10 )
socjalnym
2024 Pozo_sta’re lokale 120 33 27 5
mieszkalne
Lokale ogdétem 126 92 37 7
Lokale z najem 6 9 9 1
socjalnym
2025 Pozo.sta’te lokale 110 77 27 5
mieszkalne
Lokale ogétem 116 86 36 6
Lokalg Z najem 6 9 9 5
socjalnym
2026 Pozo.sta’fe lokale 100 7 57 5
mieszkalne
Lokale ogdétem 106 81 36 5
2027 Lokale z najem 6 9 9 0
socjalnym
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Pozo.sta’re lokale 90 67 57 5
mieszkalne
Lokale ogétem 96 76 36 5

Tabela 6. Prognozowana zmiana stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2027

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 7. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych nalezgcych do zasobu
mieszkaniowego, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajgcego miedzy
innymi z przegladdéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz kontroli Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje sie potrzebom w zakresie: eliminacji
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i oséb trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkdéw, dziatarn podnoszacych energooszczedno$é budynkdw mieszkalnych i stuzgcych zmianie
ogrzewania na niskoemisyjne, wytgczania z uzytkowania obiektéw, ktorych kompleksowy remont jest
niezasadny ekonomicznie.

3. Zdecydowana wiekszos¢ budynkdw stanowigcych wtasnos¢ Gminy wymaga remontéw ze wzgledu
na ich wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga robdt odpowiednich do stopnia
zuzycia, wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzgce
poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych gminy,
ktore w petni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

4. W latach 2023-2027 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bedg remonty,
modernizacje budynkéw mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie
usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkaricdw oraz konstrukcji technicznej
budynkéw, wymiana/modernizacja instalacji elektrycznych oraz gazowych, zmiana sposobu
ogrzewania opartego na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy
efektywnosci energetycznej, a w dalszej kolejnosci podejmowane bedg dziatania podnoszace standard
zamieszkiwania. Ponadto gmina stosownie do posiadanych udziatéw partycypuje w remontach
i modernizacjach budynkéw, w ktérych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe;j.

| Rodzaj remontu/ Przewidziane koszty w kolejnych latach w tys. zi.
p- modernizacji 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Remont instalacji gazowej 50 45 40 35 30
2. Bemont msta!acp elektrycznej 75 65 55 50 45
i odgromowej
3. | Remont dachdéw 350 300 250 200 180
4. | Remonty kominéw 50 45 40 35 30
5. }Nyml:':ma ' stolarki okiennej 39 37 35 33 31
i drzwiowej
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6. | Remonty lokali 300 280 260 250 230

Montaz elektrycznych paneli

grzewczych 100 90 80 75 70

RAZEM 964 862 760 678 616

Tabela 7. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych na lata 2023-2027 — catego zasobu mieszkaniowego Gminy
Ladek-Zdroj

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac sie
bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrebng uchwatg Rady Miejskiej Ladka-Zdroju.

2. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych jest uzalezniona od ilosci zgtoszonych przez
najemcéw wnioskow o wykup lokali.

3. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, potozone w budynkach stanowigcych wspdlinoty
mieszkaniowe, Gmina moze przeznaczy¢ do zbycia w drodze przetargu.

4. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 8.

Rok Planowana ilos¢ lokali mieszkalnych do sprzedazy
2023 28
2024 27
2025 16
2026 15
2027 15

Tabela 8. Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Ladek-Zdréj w latach 2023-2027

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania stanu
technicznego budynkédw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali przyjmuje sie do realizacji
polityke czynszowg dla mieszkaniowego zasobu Gminy, wynikajgce z niniejszego Programu.

§ 10. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2023-2027, ktére zapewnityby racjonalng polityke finansowg gospodarki mieszkaniowe]. Nalezy dgzy¢
do stanu, aby wptywy pokrywaty koszty utrzymania biezgcego zasobu mieszkaniowego na
zadowalajgcym poziomie technicznym oraz umozliwity pozyskanie srodkéw na remonty lokali
i budynkow.

2. Zasady wynajmowania lokai wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla odrebna
uchwata Rady Miejskiej Lgdka-Zdroju.
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3.Stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla
Burmistrz Lgdka-Zdroju w drodze zarzadzenia.

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokali nie moze przekraczaé potowy najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 11. 1. Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajace i zwiekszajgce wartos¢ uzytkowa lokalu,
majace wptyw na wysokos¢ stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne:

1) potozenie budynku:
a) obnizka za budynek potozony na terenie wiejskim — 2%
2) potozenie lokalu w budynku:
a) obnizka za lokal w suterenie — 5%
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) obnizka za lokal bez centralnego ogrzewania lub bez paneli na podczerwien zamontowanych przez
Gmine —10%

b) obnizka za lokal bez tazienki — 10%
c) obnizka za lokal bez w.c. — 5%
4) Ogolny stan techniczny budynku, w ktérym znajduje sie lokal:
a) podwyzka za lokal potozony w budynku po remoncie, w sktad ktérego wchodzi:
- wymiana pokrycia dachowego — 10%
- wykonanie elewacji budynku — 10%

zwyzka naliczana bedzie przez okres 20 lat od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu,
w ktérym zakonczono remont. Zwyzka dotyczy najemcéw wszystkich budynkéw stanowigcych
w 100% wifasnos¢ Gminy jak réwniez najemcow lokali znajdujgcych sie we wspdlnotach
mieszkaniowych.

2. Czynnikéw obnizajgcych i podwyzszajgcych wartosé uzytkowa lokalu nie stosuje sie do ustalenia
stawki czynszu za najem socjalny lokali.

3. W przypadku najemcéw pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
koniecznosci wykwaterowania z uwagi na inwestycje Gminy najemca jest uprawniony do uzyskania
40% znizki w optatach czynszowych za lokal zamienny, do czasu powrotu do lokalu, ktéry zajmowat
dotychczas badz do czasu przydzielenia innego lokalu na state.

§ 12 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jezeli
w lokalu zostaty dokonane ulepszenia lub remont przez wynajmujgcego majgce wptyw na wysokosc
czynszu.

2. Jezeli najemca podpisze umowe o remont bgdZz modernizacje najmowanego lokalu mieszkalnego,
a zakres remontu lezy po stronie wynajmujgcego, obowigzujgcy stawke czynszu obniza sie o 50%,
na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

3. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, ktére moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda
wynajmujgcego wysokos¢ czynszu podwyzsza sie do 50% na czas trwania podnajmu.
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Rozdziat 6.

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ladek-Zdrdj oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w latach 2023-2027

§ 13. 1. Zasobami mieszkaniowymi Gminy zarzgdza i administruje Burmistrz Lgdka-Zdroju, podejmujac
wszelkie decyzje i dziatania zmierzajgce do utrzymania zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym
i uzytkowanym zgodnie z przeznaczeniem.

2. Burmistrz moze powierzy¢ zarzad zasobem mieszkaniowym Gminy innemu podmiotowi, ktéremu na
podstawie pisemnej umowy zlecono zarzadzanie lokalami wchodzgcymi w sktad tego zasobu.

§ 14. 1. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnosci na:

1) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego;

3) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z najmem:
a) zawieraniu umow najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego lokali,
b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcéw,
c) windykacja zalegtych naleznosci;

4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw i lokali;

5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach oraz
okreslenie rozliczen z tego tytutu;

6) prowadzeniu spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzér nad ich
realizacjg;

2. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad Gminnego zasobu
mieszkaniowego powinny zapewnic:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajgcego;

2) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie uzytkowania;

3) ochrone ludzi i mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

4) uzytkowanie budynkdw i znajdujgcych sie w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

§ 15. Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie
obowigzywania programy, lecz state podnoszenie jakosci swiadczonych ustug poprzez doskonalenie
i usprawnienie obowigzujacych procedur.
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Rozdziat 7.
Zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

§ 16. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2037 odbywac sie bedzie z wptywow
z czynszéw za lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz z innych srodkéw finansowych pozyskanych
przez Gmine w ramach dostepnych programéw i funduszy.

2. W budynkach stanowigcych wspétwtasnosc gminy Zrddto finansowania stanowi fundusz remontowy
ustalony przez wspétwtascicieli nieruchomosci.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 17. 1. Wydatki w zakresie polityki mieszkaniowej w latach 2023-2027 obejmowac beda:

a) wydatki na pokrycie kosztéw biezgcej eksploatacji lokali i budynkéw znajdujgcych sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy;

b) wydatki na pokrycie kosztéw niezbednych remontéw;
c) wydatki na modernizacje lokali i budynkow;

d) wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli;

e) wydatki inwestycyjne.

2. W tabeli przedstawiono prognozowane koszty utrzymania i zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w latach 2023-2027. Wptyw na poszczegdlne wydatki zwigzane z remontami i inwestycjami
majg aktualne stany zasobu i nagte sytuacje trudne do przewidzenia.

koszty w kolejnych latach (w tys. zi)
Ip. Rodzaje kosztow 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
1 Koszty biezgcej eksploatacji 80 85 90 95 100
2 koszty remontéw 85 90 95 100 100
3. koszty modernizacji 95 100 105 110 115
4 koszty zarzadu nieruchomosciami 180 185 190 195 200
wspolnymi z udziatem gminy
5. wydatki inwestycyjne 4892 265 270 270 280

Tabela 9. Prognoza wydatkéw na lata 2023-2027
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Rozdziat 9.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdréj

§ 18. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje sie w okresie obowigzywania programu:

1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Ladek-Zdréj;

2) stopniowe podwyzki czynszu, ktéry bedzie przeznaczony na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) sukcesywng poprawe warunkéw i standardu lokali mieszkalnych i dostosowywanie ich do
obowigzujgcych przepiséw;

4) podjecie dziatan w celu pozyskania srodkdéw zewnetrznych na remonty lokali mieszkalnhych oraz
budowe nowych mieszkan;

5) kontynuowanie dziatan majacych na celu zmniejszenie dtugu lokatoréow zasobu mieszkaniowego
w stosunku do Gminy;

6) sukcesywna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw majaca na celu zmniejszenie kosztéw
utrzymania zasobu;

7) uczestniczenie w remontach czesci wspdlnych budynkéw wspélnot mieszkaniowych.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdrdj jest
realizacja obowigzku wynikajacego zart. 21 ust 112 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.).
Przyjety uchwatg nr LV/354/2018 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia 28 marca 2018 roku Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ladek-Zdr6j obejmowat lata 2018-2022. W zwigzku
Z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmuje:

1) prognoze potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ladek-Zdroj na lata 2023-2027 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia
mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, okreslenia polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu
w nalezytym stanie technicznym.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Roman Kaczmarczyk
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