Wroclaw dn. 21.07.2008 .

Protokét nr 10/2008
ze sprawdzenia zabezpieczenia przed pozarem i przestepczoscia oraz stanu zachowania

konstrukcji budynku Centrum Kultury i Rekreacji w Ladku Zdroju.

Temat: Zabezpieczenie zabytkow przed pozarem i przestepczoscia oraz przestrzeganie
przepisow zwiazanych z ochrong zabytkow.

Termin: 08 lipca 2008r. 1. godz. 9%,

Obiekt: Budynek Centrum Kultury i Rekreacji przy ul. Staromtynskiej 5 w Ladku
Zdroju wpisany zostat do rejestru zabytkéw pod nr. 48/A/01 decyzja z dnia
29.06.2001 r. Stanowi wlasnos¢ Gminy Ladek Zdroj.

Wojewodzka grupa robocza ds. ochrony zabytkow przed pozarem i przestepczoscia w
skladzie:
1. mgr inz. arch. Jerzy Chmiel z Wojewddzkiego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego we
Wroctawiu,
2. bryg. mgr inz. Dariusz Bula z Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
we Wroclawiu,
3. kom. mgr Mariusz Nowak z Komendy Wojewodzkiej Policji we Wroclawiu,
4. pptk mgr inz. Lech Golembiewski z Wydziatu Bezpieczenstwa i Zarzadzania
Kryzysowego Urzedu Wojewoddzkiego we Wroclawiu
5. mgr inz. Agnieszka Kruchlak z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu — delegatury w Watbrzychu,
6. mgr Henryk Zielinski z Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroclawiu,
sprawdzila stan zabezpieczenia obiektu i przestrzegania przepiséw dotyczacych ochrony
zabytkéw, w obecnosci Malgorzaty Bednarek — dyrektora Centrum Kultury i Rekreacji w

Ladku Zdroju.

Podczas ogladu obiektu i po sprawdzeniu dokumentéw przedstawionych do wgladu

przez zarzadce, stwierdzono:

[. W zakresie przestrzegania przepiséw prawa budowlanego:



Zarzadca obiektu przeprowadzil kompleksowy remont i przebudowe obiektu, w wyniku
ktorego, ulegl znaczacej poprawie stan techniczny obiektu . Z uwagi na fakt iz obiekt znajduje
si¢ w wykazie obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, ze wzgledow konserwatorskich,
remont i przebudowa zostaty wykonane w oparciu o projekt budowlany uzgodniony z WKZ.
Roboty budowlane zostaly poprzedzone szczegélowa ekspertyzg techniczng. Zakonczone
roboty zostaly w r. zgloszone do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Klodzku, ktéry nie wniost sprzeciwu.

W trakcie oglgdzin przeprowadzonych w dniu wizytacji, nie stwierdzono zjawisk
wskazujacych na zly stan techniczny obiektu. W trakcie biezacych przegladow i napraw
udroznienia wymaga caly system odprowadzenia wody deszczowej z dachu ( szczegdlnie
rynny zaroSnigte zielenig). Obserwacji wymaga rownie stan posadzek i izolacji
przeciwwilgociowej w poziomie piwnicy (stwierdzono widoczne zawilgocenia i plamy wody
na posadzce)

Obiekt jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem

W trakcie wizytacji w obiekcie , zarzadca przedstawit ksiazke obiektu budowlanego zatozong
po zakonczeniu robdét remontowych i nie posiadajaca praktycznie zadnych wpisow.
zwigzanych z obiektem. Nie przedstawiono protokolow przegladéow stanu technicznego:
przegladu pigcioletniego oraz corocznego. Wyjasnieniem takiego stanu rzeczy moze byé
wyzej wspomniany fakt niedawnego wykonywania robdét budowlanych w obiekcie

poprzedzonych szczegblowa ekspertyza techniczna.

Majac Swiadomos¢ zaréwno aktualnego stanu technicznego obiektu, jak réwniez deklaracje
zarzadcy uznaje si¢ za stosowne przypomnienie obowigzkow jakie na wiascicieli i zarzadcow
obiektow budowlanych nakladaja przepisy aktualnie obowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. nr 156 z 2006 r. poz.1118 ze zmianami w

tym szczegélnie ze zmiang wprowadzona ustawa z dnia 10 maja 2007 r.):

—~ Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywacé i
uzytkowac obiekt w sposob zapewniajacy zachowanie nalezytego stanu technicznego i
estetycznego, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych 1 sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie bezpieczenstwa
konstrukecji i bezpieczenstwa pozarowego, a takze zapewni¢ ochrone obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektow objetych ochrona konserwatorska .

Ponadto wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany zapewni¢,



dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowa-nie obiektu w razie
wystapienia czynnikéw zewnetrznych oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z
dzialaniem cziowieka lub sil natury, takich m.in. jak: wyladowania atmosferyczne,
silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne czy pozary, w wyniku ktorych
nastepuje uszkodzenie obicktu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowal zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Nalezy kontynuowa¢ prowadzenie cyklicznych kontroli obiektu. Obiekty budowlane

powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce

kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podezas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno byé objete réwniez badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen,
osprzgtu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia w/w
czynnikow zewngtrznych oddziatywujacych na obiekt , co ma szczegolne
znaczenie w zwiazku z lokalizacjg schroniska .

Kontrole, o ktérych mowa powyzej powinny byé dokonywane przez osoby

posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci (np. inzynier

budowlany z uprawnieniami bez ograniczen), przy czym kontrolg stanu technicznego
instalacji elektrycznych i piorunochronnych powinny przeprowadza¢ osoby
posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja
urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych. Kontrole stanu technicznego
przewodéw kominowych powinny przeprowadzaé osoby posiadajace kwalifikacje

mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz



grawitacyjnych przewodoéw spalinowych i wentylacyjnych lub osoby posiadajace
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci,

— Wilasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywaé przez
okres istnienia obiektu dokumenty z przeprowadzonych kontroli oraz opracowania
projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych wykonywanych w obiekcie w
toku jego uzytkowania. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy
dotyczace jego stanu technicznego powinny by¢ dotaczone do ksigzki obiektu
budowlanego. Ksigzka obiektu budowlanego winna by¢ prowadzona na biezaco,

- Wilasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepnia¢ wszystkie
wyzej wymienione dokumenty przedstawicielom Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw upowaznionych do
kontroli utrzymania obiektow budowlanych we wiasciwym stanie technicznym oraz
do kontroli przestrzegania przepisow obowiazujacych w budownictwie. (np. straz
pozarna )

Nalezy rowniez przypomnie¢ o przepisie prawa budowlanego (art. 70), ktory mowi iz,
wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja obowigzki
w zakresie napraw, okre§lone w przepisach lub umowach, sa obowiazani w czasie lub bez-
posrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego
czesci, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnié braki, ktére moglyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia Iub srodowiska, a w szczegdlnosci
katastrofe¢ budowlana, pozar, wybuch lub porazenie pradem elektrycznym. Obowigzek taki
winien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca
kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przesta¢ kopi¢ tego protokotu do Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego.

I1.W zakresie zabezpieczenia przed pozarem:
Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego wymaga uszczegOtowienia i wprowadzenia
nowych zapiséw dotyczacych §rodkow gasniczych. Nalezy rowniez zastosowaé si¢ do
zapisOw tejze instrukcji i przeprowadzi¢ zapoznanie pracownikow z instrukcja oraz jej
uzupelnienie w niezbedne informacje. Z sali duzej, gdzie prowadzone sg zajecia
prowadza schodu dwukierunkowe i wymagaja wyraznego oznakowania zgodnie z par.
244, ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w

sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie



(Dz. U. Nr 75,poz. 690 z pézniejszymi zmianami). Zalecenia zostaly wskazane w

stwierdzeniach o uwagach.

II.W zakresie zabezpieczenia przed kradziezq i dewastacja:

I.- Do obiektu powadza dwa wejscia zabezpieczone za pomoca zamkéw patentowych.
Skrzydio wejsciowe prowadzace do obiektu od strony podjazdu dla oséb
niepeinosprawnych wyposazone w zamek patentowy z wkladka bebenkowa, ktora
zostata niewlasciwie zamontowana (wystaje z obudowy zamka od strony
zewngtrzne;j).

2. Z rozmowy z administratorem wynika, ze obiekt dozorowany jest przez firme
ochrony K2 z Nowej Rudy.

3. Na terenie obiektu funkcjonuje system powiadamiania o wlamaniu uruchamiajacy
si¢ automatycznie 0 wyznaczonej porze i jest oparty na funkcjonowaniu czujnikéw
ruchu, ktéry posiada dodatkowe niezalezne Zrédlo zasilania. Poszczegdlne elementy
systemu rozlokowano w dolnych pomieszczeniach obiektu oraz przy drzwiach
wejsciowych. W pomieszezeniu biblioteki jeden z czujnikéw skierowany jest na
swiatlo okienne lecz miejscowo teren zasiggu ograniczony jest stojacymi potkami z
ksigzkami.

4. W chwili prowadzenia sprawdzen administrator obiektu nie przedstawil
dokumentacji powykonawezej dot. m.in. sprawdzenia w trakcie odbioru sprawnosci
funkcjonowania zainstalowanych czujnikow.

5. W pomieszczeniach piwnicznych w czgéci okien zainstalowano kraty wewnetrzne
zabezpieczajace obiekt przed dostaniem si¢ 0sdb nieupowaznionych do jego
wnetrza. W oknie znajdujacym si¢ po lewej stronie od gléwnego wejécia nie
zainstalowano kraty natomiast po zdemontowaniu umiejscowionych tam luksferow

istnieje mozliwos¢ dostania sie¢ do wewnatrz obiektu.

IV.W zakresie zabezpieczenia konserwatorskiego:
Centrum Kultury przy pl. Staromlyniskim 5 w Ladku Zdroju to dawne Katolickie
Seminarium Nauczycielskie. Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
48/A/01 decyzja z dnia 29.06.2001 r.
Gmach dawnego seminarium wzniesiony w 1886 r., reprezentuje styl historyzmu z
uzyciem form wioskiego i niemieckiego neorenesansu i neoklasycyzmu, wyrazonego w

zastosowaniu antycznych form dla wyrazenia programu ikonograficznego (scena



triumfu sztuki i nauki w frontonie fasady). Skiada si¢ z dwu czlondw, tworzacych litere
T. Budynek jest w catosci podpiwniczony. Korpus glowny trzykondygnacyjny, nakryty
niskim dachem dwuspadowym. Kondygnacja trzecia (poddasze), nizsza od pozostatych.
Przybudowka jest nizsza od korpusu, dwukondygnacyjna, nakryta dwuspadowym,
niskim dachem.

Wnetrze — sklepione sa piwnice. Wystrdj wnetrz zachowal sie tylko w auli, na
pierwszym pietrze przybudowki. Sala jest o$wietlona wysokimi, zamknigtymi tukiem
odcinkowym oknami. Sciany zwienczone profilowanym gzymsem. Strop z faseta
zdobiony jest stiukowa, krzyzujaca si¢ w narozach ramg ze sztukatorskim ornamentem
roslinnym, grupujacym si¢ w narozach i posrodku ramy. Centralna czescig kompozycji
stropu jest plafon w formie profilowanej obrgczy z kwiatonem posrodku i motywem
pseudorocailli na zewnatrz.

Wyposazenie obiektu stanowi szafa biblioteczna z 4 ¢w. XIX w., dekoracyjna stolarka

drzwi frontowych (4 ¢w. XIX w.), dekoracyjna stolarka okien (4 ¢w. XIX w.)

- Decyzja nr 209/01 z dnia 29.08.2001 r. Wojewodzki Konserwator Zabytkow udzielit
pozwolenia na remont i modernizacj¢ wg projektu budowlanego remontu i modernizacji
budynku Kir w Ladku Zdroju, opracowany w listopadzie 2000 r., architektura-mgr inz.
arch. Krystyna Kowalska, mgr inz. arch. Ryszard Luczko, instalacje sanitarne-mgr inz.
Andrzej Zilbert, mgr inz. Aneta Rychlinska, instalacje elektryczne-mgr inz. Jerzy
Sankowski

- Decyzja nr 520/2006 z dnia 08.11.2006 r. zmieniono w/w decyzj¢ w zakresie prac w
cz¢sci dotyczacej schodow zewnetrznych — pozostawi¢ schody o formie istniejacej,
wykona¢ nowa wylewke na stopniach i nakrywkach balustrad w barwionym w masie
sztucznym kamieniu o kolorze zblizonym do jasno szarego piaskowca, spoiwo
cementowe, otynkowanie murow balustrady i malowanie w kolorze cokotu elewacji
budynku (wg programu mgr Agnieszki Witkowskiej-konserwatora dziet sztuki).

- Decyzjg nr 24/07 z dnia 01.02.2007 r. udzielono pozwolenia na montaz metalowych

krat w otworach okiennych wewnatrz pomieszczen piwnicznych.

W  wyniku kontroli z punktu widzenia konserwatorskiego stwierdza sig, zZe
przeprowadzony remont obiektu ma charakter zachowawczy i odtworzeniowy z
konserwacja sztukatorskiego wystroju elewacji i zachowaniem wystroju auli i odbywat

si¢ w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.



V.W zakresie realizacji zadan obrony cywilne;j:

Dyrekcj¢ poinformowano o sposobach zabezpieczenia 0sob i mienia na wypadek zagrozenia

konfliktem zbrojnym i sytuacjami kryzysowymi.

Zalecenia:

L.

i S U

10.

11.

Ksigzke obiektu budowlanego prowadzi¢ na biezaco, dofaczajac do niej protokoly
wszystkich przegladéw wyszczegdlnionych w punkcie I protokotu.

Uszczegotowi¢ Instrukcje bezpieczenstwa pozarowego obiektu. Przeprowadzié
szkolenie ppoz z pracownikami. Potwierdzi¢ udzial w szkoleniu i znajomo$é instrukcji
oswiadczeniami.

oznakowac¢ schody prowadzace z duzej Sali (punkt II).

Usuna¢ samosiejki z rynny.

Usuna¢ przyczyng miejscowego zawilgocenia $cian piwnic.

Dokona¢ poprawek, uzupetnien wylewki na stopniach schodéw wejsciowych.
Docelowo na catym obwodzie mur6w obiektu usprawni¢ system odwadniajacy.
Zabezpieczenie obiektu pod wzgledem instalacji elektronicznych systemow
powiadamiania o wlamaniu uzna¢ nalezy za prawidlowe, jednoczesnie nalezy
pamigta¢ o systematycznym i biezacym jego konserwowaniu i usuwaniu usterek oraz
nieprawidlowosci w funkcjonowaniu.

Z powodu braku dokumentacji powykonawczej potwierdzajacej sprawnos¢ systemu
alarmowego konieczne jest przeprowadzanie okresowych préb jego dziatania z
uwzglednieniem sprawno$ci poszczegélnych elementéw, ze sprawdzeniem pola
zasiggu (opisanego w tresci protokolu) czujnika znajdujacego si¢ w pomieszczeniu
biblioteki.

Rozpatrzy¢ mozliwos¢ dodatkowego zabezpieczenia okna znajdujacego sie w
piwnicy, po lewej stronie od gléwnego wejscia.

Zmieni¢ wkladke¢ zamka w drzwiach prowadzacych do obiektu od strony podjazdu dla

0s0b niepelnosprawnych.

Wszystkie prace przy zabytkach moga byé wykonywane po uzyskaniu pozwolenia

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

O wykonaniu zalecen powiadomi¢ Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Jednolity tekst protokolu wykonano w 11 egzemplarzach.



Otrzymuja:

1.

© P N v R WP

Osrodek Ochrony Zbiorow Publicznych w Warszawie.
Dyrekcja Centrum Kultury i Rekreacji w Ladku Zdroju.
Starostwo Powiatowe w Ktodzku.

Urzad Miasta i Gminy w Ladku Zdroju.

Delegatura WUOZ w Walbrzychu.

KW Policji we Wroclawiu.

KW PSP we Wroctawiu.

WINB we Wroclawiu.

WRiZK UW we Wroctawiu.

10. a/a .

Podpisy komisji:

~_ Dolnoslagski,
Wojewodzki Konserwator Zabytkow
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mgr inz. rchl Andrzej Kubik
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