W lewym gérnym rogu dokumentu
piecz¢é podtuzna Burmistrz Ladka-Zdroju

Ogloszenie Nr 1F.6840.5.2022.406 Burmistrza Ladka-Zdroju z dnia 18 stycznia 2022 r.
o | przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w Ladku-Zdroju, obreb Stary Zdréj dz. nr 482/1 (AM-13)

Burmistrz Ladka Zdroju dziatajac na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 ze
zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tj. Dz. U. 22014 1., poz. 1490), oglasza | ustny przetarg nicograniczony na sprzedaz nizej opisanej nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Gminy Ladek- Zdro;.

Lp. Polozenie Nr dzialki | Powierz- Ksiega Opis Cena Wadium Przeznaczenie nieruchomosci
nieruchomosci Obreb chnia Wieczysta nieruchomosci wywolawcza

1. Ladek-Zdroj ul. 482/1 Przedmiotem sprzedazy jest W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Tadeusza Obre¢b 2760 m2 SW1K/0003 | nieruchomosé gruntowa z_abudowana, 131.610,00 12 000,00 |zatwierdzonym przez Rade Miejska Ladka- Zdroju
Kosciuszki | Stary Zdréj 0403/3 polozona w Ladku-Zdroju przy ul. | zlotych brutto 2t uchwaly nr XLIV/299/13 7 dnia 19 grudnia 2013 r. w
Tadeusza KoS$ciuszki, oznaczona w tym 24 sprawie miejscowego planu zagospodarowania
geodezyjnym numerem dziatki 482/1 610,00 zt przestrzennego Ladka- Zdroju Stary Zdro6j obszar A - Lasy
(AM-13), obreb Stary Zdroj, o |podatek VAT w czes¢ nr 2 (Dz. U. z 2014 r., poz. 564) w/w nieruchomos$¢

powierzchni 0,2760 ha (klasouzytek:
Bp-0,2760 ha), dla ktorej Sad
Rejonowy w Klodzku prowadzi
ksiege wieczysta nr
SW1K/00030403/3.  Przedmiotowa
nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w
otoczeniu terend6w o charakterze
ustugowym. Dojazd i dojscie od drogi
asfaltowej bez wykonanego zjazdu na
teren dziatki. Od strony potnocnej
sasiaduje z rzeka Biata Ladecka.
Teren o  ksztalcie regularnym,
porosnigty  roslinnoscia  trawiasta,
krzaczasta i drzewami, obnizony w
stosunku do  poziomu ulicy
Kosciuszki. Brak uzbrojenia terenu.

Na terenie nieruchomosci znajduje si¢
budynek jednokondygnacyjny,
podpiwniczony, nadajacy si¢ do
rozbiorki, ktory nie jest uwidoczniony
w ewidencji gruntow 1 budynkow
prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Ktodzku oraz w ksiedze
wieczystej prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Klodzku. W zwiazku z
awaryjnym  stanem  technicznym

wysokosci 23 %

potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 28 MU-B.

1) Przeznaczenie podstawowe:

-tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

2) Przeznaczenie uzupelniajace:

-wody $rodladowe, zielen urzadzona, drogi, w tym drogi
publiczne, ciagi pieszo-jezdna i piesze, $ciezki i trasy
rowerowe, obiekty urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

Nieruchomos$é¢ zlokalizowana jest:

-na terenie znajdujacym si¢ w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej. Teren ten podlega ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych: ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych, a
takze obowigzuja na nim wymogi wynikajace z
przepisOw w/w ustawy oraz Statutu Uzdrowiska Ladek-
Zdroj.

-w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,,Biata Ladecka”(kod obszaru PLH020035),
na ktorym obowigzuja zastrzezenia 1 ograniczenia
wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U z 2020 r., poz. 55 ze zm.)




budynku, wartos¢ rynkowa catlej -w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego w

nieruchomosci zostata pomniejszona stosunku do ktorego obowiazuja zapisy zawarte w

o koszty zwigzane z jego likwidacja. rozporzadzeniu Wojewody Dolno$laskiego Nr 6 z dnia 27
lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego.

Pelny tekst planu zagospodarowania przestrzennego
Znajduje sig na stronie: http://www.bip.ug-
ladekzdroj.dolnyslask.pl/dokument,iddok,929,idmp,51,r,r

Uwagi:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ladek Zdroj, zatwierdzony przez Rade Miejska Ladka-Zdroju Uchwatg Nr XLI1V/299/13 z dnia 19 grudnia 2013 r.
nie uwzglednia map zagrozenia przeciwpowodziowego z 15 kwietnia 2015 r. ani map zagrozenia przeciwpowodziowego zaktualizowanych 22 pazdziernika 2020 r.

Zgodnie z informacjami udzielonymi przez Panswtowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, teren dziatki, znajduje si¢ prawie w cato$ci w zasiegu zalewow rzeki Biata Ladecka przy|
przeptywie Q1% (glebokos¢ wody do 2 m) czyli lezy prawie w cato$ci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowiazuja przepisy odr¢bne ustawy Prawo wodne.

Realizacja ewentualnej zabudowy na terenie, wymaga spetnienia wymogow formalnoprawnych, czyli uzyskania pozwolenia wodnoprawnego wynikajgcego z art. 390 ustawy Prawo wodne
w odpowiednim terytorialnie Zarzadzie Zlewni (Zarzad Zlewni w Nysie). Na podstawie Numerycznego Modelu Terenu i Numerycznego Modelu Powierzchni Wody, gleboko$¢ wody,
powodziowej przy przepltywie Q1% praktycznie nie przekracza 1 m (za wyjatkiem bardzo niewielkiej czg$ci). Czg$¢ dziatki, znajdujaca si¢ blizej drogi, lezy w zasiggu zalewow powodzi o
prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% w przedziale glebokosci do 0,5 m. Ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa przyszltych mieszkancoéw oraz oséb korzystajacych z budynkow,
ustugowych, korzystne bytoby zlokalizowanie budynkéw mieszkalnych oraz uslugowych w czgéci dziatek zagrozonej zalaniem woda (przy przeptywie Q1% ), o glebokosci do 0,5 m.
Ponadto dziatka lezy réwniez czgSciowo w zasiegu zalewow przy przeptywie Q0,2% (glebokos¢ wody do 2 m).

'Wedtug Numerycznego Modelu Powierzchni Wody rzedne wody powodziowej w granicach przedmiotowej dziatki wynosza odpowiednio:
- Q1% - rzedna wody wynosi od ok. 444,69 m n.p.m. do ok. 446,08 m n.p.m.

- Qo,29% - rzedna wody wynosi od ok. 445,97 m n.p.m. do ok. 447,25 m n.p.m.

Rzedne wody sa podane w uktadzie wysokosciowym Kronsztadt 86.

PPrzy planowaniu zagospodarowania przedmiotowych dziatek nalezy uwzgledni¢ bezpieczenstwo przysztych mieszkancow i innych uzytkownikéw a w tym migdzy innymi droge ewakuacji
na wypadek zalania. Szczegétowe warunki inwestycji beda okreslone w pozwoleniu wodnoprawnym wynikajacym z art. 390 ust. Prawo wodne.

Teren graniczy z rzeka Biata Ladecka. Zgodnie z art. 389 pkt 8 ustawy Prawo wodne, na zmiane¢ uksztaltowania terenu na gruntach przylegajacych do wod, majaca wptyw na warunki
przeptywu wod w przypadku realizacji robdt na przedmiotowym terenie, konieczne bedzie uzyskanie pozytywnego pozwolenia wodnoprawnego.

Ponadto zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy Prawo Wodne (Dz. U. 2020 poz. 310 ze zm.) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych oraz do brzegu wdod morskich i morza terytorialnego, w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania Iub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.

2) Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie wedlug stanu prawnego uwidocznionego w ewidencji gruntdéw. Gmina Ladek- Zdrdj nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne
pOzniejsze zmiany powierzchni czy klasyfikacji gruntdw wynikle na skutek prowadzenia prac geodezyjnych.
3) Geodezyjne okazanie granic przez uprawnionego geodete moze nastapi¢ na wniosek nabywcey za dodatkowa optata.



http://www.bip.ug-ladekzdroj.dolnyslask.pl/dokument,iddok,929,idmp,51,r,r
http://www.bip.ug-ladekzdroj.dolnyslask.pl/dokument,iddok,929,idmp,51,r,r

Podatek VAT:
Sprzedaz nieruchomosci opodatkowana jest podatkiem od towarow i1 ustug na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towar6éw i ustug (t. j.
Dz. U. 22021 r., poz. 685 z p6zn. zm.) i podlega opodatkowaniu stawka okreslong w art. 41 ust.1 w zwigzku z art. 146a pkt.1 tej ustawy.

W zwiazku z brakiem wiedzy odnos$nie daty pierwszego zasiedlenia, wykluczona zostata mozliwo$¢ zastosowania zwolnienia z podatku w odniesieniu do dostawy budynkow,
budowli lub ich czesci, ktore nie zostaly jeszcze zasiedlone albo zostaty juz zasiedlone (zajete, oddane do uzytkowania) i od tego momentu uptynat okres dtuzszy niz 2 lata,
w mysl art. 43 ust 1 pkt 10 i 10a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug.

Obcigzenia
Nieruchomo$¢ jest wolna od zadtuzen i obcigzen, ani nie ma ograniczen w rozporzadzaniu. Nie istniejg zadne nie wykonane roszczenia prywatno-prawne osob trzecich, a nadto
nie toczg si¢ zadne postgpowania administracyjne lub sagdowe, ktorych bytaby przedmiotem.

Koszty i oplaty
Koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej przenoszgcej wlasnos$¢ jak: taksa notarialna wraz z podatkiem VAT, oplaty sadowe i oplaty za wypisy aktu notarialnego
obciazaja nabywce.

Procedura sprzedazy

Niniejsze ogtoszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdr6j przy ul. Rynek 31, od 18 stycznia 2022 r. do 03 marca 2022 r.,
a takze bedzie ono podane do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w gazecie codziennej www.monitorurzedowy.pl oraz zamieszczenie na stronach internetowych tut.
Urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce-Nieruchomosci komunalne oraz na stronie www.ladek.pl w zaktadce — Oferty inwestycyjne/ nieruchomosci na sprzedaz.

PRZETARG ODBEDZIE SIE
Dnia 03 marca 2022 r.
w Urzedzie Miasta i Gminy Ladek-Zdroj pokoj nr 26, I1 pietrze o godz. 10:00
Cena wywolawcza: 131.610,00 zI brutto (Sto trzydziesci jeden tysiecy szescéset dziesie¢ ztotych 00/100) w tym 23 % VAT
Wadium: 12 000,00 zt (dwanascie tysigcy ztotych 00/100)

Postapienie minimalne: o wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem
w gore do pelnych dziesiatek ztotych, tj. 1 320,00 z1 (jeden tysiac trzysta dwadzie$cia zlotych 00/100)

1.Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie okreslonego w ogloszeniu wadium w pienigdzu, z takim rozliczeniem, aby nalezna kwota znalazta si¢ na
koncie Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdroj w GBS w Strzelinie Oddziat w Ladku-Zdroju nr konta 39 9588 0004 3900 1111 2000 0060 w nieprzekraczalnym
terminie do 25 lutego 2022 r. - wlgcznie. Na dowodzie wptaty nalezy zaznaczy¢ '"Przetarg — dzialka nr 482/1 obreb Stary Zdréj, imi¢ nazwisko/nazwa

uczestnika przetargu”.

2. Wadium uczestnika, ktory wygral przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy. Pozostatym uczestnikom wadium zostanie zwrocone niezwtocznie, jednak nie pozniej
niz w ciggu 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania, zamknigcia, uniewaznienia przetargu lub jego zakonczenia wynikiem negatywnym. Wadium przepada na rzecz Gminy


http://www.ladek.pl/

Ladek- Zdréj, w razie uchylenia si¢ uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg od zawarcia umowy sprzedazy w terminie podanym w zawiadomieniu.

3. W celu ustalenia listy uczestnikow przetargu osoby fizyczne zobowigzane sg przedstawi¢ komisji przetargowej dokument stwierdzajacy ich tozsamos¢ i1 obywatelstwo,
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza; aktualny wydruk z centralnej ewidencji i informacji o dziatalno$ci gospodarczej, umowe spotki cywilne;j.

4. W przypadku uczestnictwa w przetargu pelnomocnika reprezentujgcego osobe fizyczng nalezy okaza¢ odpowiednie petnomocnictwo (w oryginale lub kopii
potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza).

5. W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej nalezy w dniu przetargu dostarczy¢ wypis z wiasciwego dla danego podmiotu rejestru. W przypadku
reprezentowania osoby prawnej przez petnomocnika nalezy okaza¢ odpowiednie pelnomocnictwo (w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem).

6. W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z malzonkéw zalecane jest przedlozenie pisemnego o§wiadczenia woli drugiego malzonka o wyrazeniu zgody
na nabycie nieruchomos$ci ze Srodkéw pochodzacych z majatku wspolnego lub zlozenie przez osobe przystepujacg do przetargu o$wiadczenia o woli nabycia
nieruchomosci z majatku osobistego — art. 37 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy ( t. j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1359 ze zm.).

7. Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t. j Dz. U z 2017 r. poz. 2278) zobowigzana jest
w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomosci begdacej przedmiotem przetargu, przedtozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawg
zezwolenie wlasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci, chyba ze zajda przewidziane powotang ustawa przestanki wytaczajace wymog uzyskania takiego zezwolenia.

8. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta speiniajgcego warunki okreslone w ogloszeniu 1ijezeli cho¢ jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwg lub firme osoby, ktora przetarg wygrata.

9. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem do Burmistrza Ladka- Zdroju w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

10. Ustalenie terminu zawarcia umowy notarialnej nastapi do 21 dni liczac od daty przetargu.

11. Burmistrz Ladka- Zdroju zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny oraz odstapienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg
zostat przeprowadzony z naruszeniem prawa.

12. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnose.

13. Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci oraz warunkow jej sprzedazy, mozna uzyskaé, od poniedziatku do piatku kazdego tygodnia w godzinach od 7.30 — 15.30
w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Ladku- Zdroju, ul. Rynek 31, pokdj nr 24, tel. 74/811 78 76, przetargi@ladek.pl

W prawym dolnym rogu dokumentu piecz¢¢ podtuzna o tresci
»Burmistrz Ladka-Zdroju mgr Roman Kaczmarczyk”
- podpis nieczytelny

Informacj¢ wytworzyt: Magdalena Suliga
Informacje zweryfikowat: | Jolanta Pelczarska-Mlak
Data wytworzenia: 18.01.2022r.
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