UCHWALA Nr. XIII/160/03
RADY MIEJSKIEJ W LADKU ZDROJU
z dnia 25.09.2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wojtéwka

Na podstawie art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pozniejszymi zmianami )
w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz art.18 ust.2
pkt 5 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym, (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591) w wypetnieniu
Uchwaty Rady Miejskiej w Ladku Zdroju nr XXX/176/2000 z dnia 28.09.2000 w
sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do opracowania planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lgdek Zdroj
i Uchwaty Rady Miejskiej w Ladku Zdroju nr XXXI1/184/2000 z dnia 26.10.2000 w
sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Lgdku Zdroju nr XXX/176/2000 z dnia
28.09.2000
— Rada Miejska Ladka Zdroju uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1. Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wojtowka zwany dalej planem.
§ 2. Granica planu okres$lona zostala na rysunku planu.

§ 3. Rysunek planu w skali 1:5000 stanowi zalgcznik rysunkowy do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania,
3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach i roéznych zasadach
zagospodarowania,
4) podstawowe szlaki i trasy turystyczne,
5) stanowisko archeologiczne,
6) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego,
7) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,
8) granica terenu i obszaru gérniczego z16z wod leczniczych,
9) strefy ochronne,
10) symbole przeznaczenia.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu oraz ré6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

orientacyjne linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktore wyznaczaja
tereny o ré6znym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy,
ktorych granice sg orientacyjne,

terenie — o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej nalezy przez to rozumieé teren
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania, lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznych
funkcjach 1 roéznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony symbolem
przeznaczenie,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle ktére w catosci lub
czgsci stluza do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie powoduja
ucigzliwej emisji substancji 1 energii, oraz nie bedace przedsigwzigciami dla ktorych
raport oddziatywania przedsiewzi¢cia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagany. W
szczegblnosci ustugami nieucigzliwymi nie sg: stacje dystrybucji paliw 1 gazu, zaktady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obslugi samochoddéw, zaklady rzemieslnicze i drobnej
wytworczosci zatrudniajace powyzej 5 pracownikoéw, lakiernie 1 warsztaty samochodowe,
stolarnie, tartaki, ustugi wymagajace dostaw czeSciej niz raz na 2 dni i samochodami
cigzszymi niz 3.5 tony, hurtownie, magazyny 1 sklady, ustugi handlu o powierzchni
sprzedaznej wigkszej niz 300 m2,

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktéore moga powodowac
ucigzliwa emisj¢ substancji i energii, lub dla ktérych raport oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko jest lub moze by¢ wymagany,

wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrocie W.i.z. — nalezy przez to rozumieé
maksymalng lub minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej
dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odleglo$¢ w
rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem
rodzimym,

zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczona na
indywidualne potrzeby zwigzane z wypoczynkiem 1 rekreacja z wylgczeniem
prowadzenia w niej jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarcze;.

§6. 1. Wszelka zabudowa 1 zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i

przestrzennym musi uwzgledniac:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i
mienia, a takze wymagania 0sob niepetnosprawnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury,

walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2. Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura

wlasnos$ciowa, dostepnos¢ do drég publicznych 1 infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie
utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie powinny by¢ scalone i wtoérnie podzielone.

3. Podzial poszczeg6lnych terendow na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe

wydzielenia niezbednych terenow dla realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa,



bezpieczenstwa panstwa, obiektow obstugi technicznej, drdég publicznych, drog
wewnetrznych, §ciezek rowerowych.

4. Wszelka zabudowe kubaturowa realizowanga po wejsciu planu w zycie nalezy
sytuowa¢ w odleglosci minimalnej 5 m. od gornej krawedzi koryta wod ptynacych.

5. Wykonanie zjazdéw z drdég publicznych na poszczegodlne tereny musi by¢
uzgodnione z zarzagdcami tych drog.

6. Studnie obstugujace wigcej niz jedno gospodarstwo domowe majg byé
przeksztatlcone w ujecia wod, chronione 1 utrzymywane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Do czasu ich przeksztatcenia w ujgcia wod, w promieniu 15 m. od studni zabrania
si¢ wykonywania jakiejkolwiek zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego z ich
utrzymaniem.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace tereny i obiekty przeznaczone na cele publiczne:
1) drogi publiczne,
2) zielen parkowa,
3) tereny wykorzystywane dla niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej,
4) tereny zabudowy ustug publicznych w zakresie niezbednym dla wilasciwego rozwoju
spoteczenstwa lokalnego w tym w szczegdlnosci:
a) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) ustug oswiaty,
c) ustug kultury.

§ 8. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i r6znych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i1 réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowe szlaki i trasy turystyczne okreslone na rysunkach planu.

2. Utrzymywanie, znakowanie, wyznaczanie nowych szlakow turystycznych oraz
wyposazenie ich w infrastrukture musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami Zarzadu Gtéwnego
PTTK.

Rozdzial 3. Ustalenia dla obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu
na wymagania Srodowiska kulturowego.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska $ladu osadnictwa z p6znego $redniowiecza
bedacego w wykazie stanowisk archeologicznych wojewddztwa dolnoslaskiego wpisany jako
nr 2/4 nr obszaru AZP 95-27 oznaczonego na rysunku planu jako stanowisko archeologiczne.

2. Bez zezwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow w obrebie
stanowisk archeologicznych nie wolno dokonywac¢ Zadnych prac ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obiektéw bedacych w ewidencji
wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Rejestr tych obiektow stanowi tabela nr 1.



Tabela Nr 1

Lp.| miejscowosé adres obiekt
1 2 3 4

1. |[Wojtowka ko$ciot fil. p.w. §w. Antoniego
2. |Wojtowka nr2 dom mieszkalny

3. |Wojtowka nr4 dom mieszkalno - gospodarczy
4.  |Wojtowka nr5 dom mieszkalny

5. [Wojtowka nr 6 dom mieszkalno - gospodarczy
6. [Wojtowka nrill dom mieszkalno - gospodarczy

2. Wszystkie inwestycje dotyczace obiektow bedacych w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw muszg by¢ zgloszone i uzyskaé opinie wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okreslong jej granicg na
rysunku planu.

2. Wszelkie zagospodarowanie, zabudowa i uzytkowanie musi zmierzaé¢ do:

1) restauracji zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,

2) ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem,

3) ochrony form i sposobu uzytkowania terenow roztogi pol, uktadu drog, miedz, zadrzewien
srddpolnych, alej, szpalerow, grobli, stawdw, przebiegu ciekow wodnych,

4) ochrony historycznej parcelacji gruntow i form uzytkowania,

5) zachowania istniejacych zwigzkow kompozycji architektonicznej i urbanistycznej,

6) dostosowania do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, formy,
bryty, faktury, podzialéw architektonicznych,

7) zachowywania istniejacych proporcji wysokosciowych zabudowy.

3. W obrgbie strefy K ustala si¢ obowigzek zgloszenia wiasciwemu wojewodzkiemu
konserwatorowi zabytkow wszystkich nowych inwestycji mogacych mie¢ wplyw na zmiang
warunkow ekspozycji krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe OW obserwacji archeologicznej okreslong granicami strefy
OW zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrgbie strefy OW ustala si¢ obowigzek zgloszenia wilasciwemu
wojewodzkiemu konserwatorow1 zabytkow wszelkich inwestycji, ktore wymagaja wykonania
robot ziemnych.

Rozdzial 4. Ustalenia dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu
na wymagania ochrony przyrody, uzdrowiska, sSrodowiska oraz zdrowia ludzi.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w Snieznickim Parku Krajobrazowym.
2. Na obszarze Snieznickiego Parku Krajobrazowego wszelka zabudowa i

zagospodarowanie pod wzglgdem przestrzennym 1 funkcjonalnym musi by¢ zgodne z
istniejgcymi w tym zakresie przepisami.




§ 15. 1. W celu zapewnienia uzdrowisku nienaruszalnos$ci klimatu i1 naturalnego
krajobrazu ustala si¢ ochrong obszaru C ochrony uzdrowiskowej w ktorej znajduje si¢ caty
obszar objety planem.

2. Ustala si¢, ze minimum 40% catkowitej powierzchni terendéw oznaczonych
symbolami przeznaczenia MNUR, ML-1, ML-2, U-1, U-2, U-3, US, UT musi stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna.

3. W obszarze C ochrony uzdrowiskowej wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod
wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym musi by¢ zgodne z istniejacymi w tym zakresie
przepisami.

§ 16. W celu ochrony krajobrazu uzdrowiska nakazuje sie:
1) zachowanie i wykonywanie nowych pasm i ekranéw zieleni izolacyjnej w szczegolnos$ci:
a) wzdhuz drog, szlakow i tras turystycznych, ciggdow pieszych, Sciezek rowerowych,
b) wokot terendw obstugi technicznej wsi,
c) wokot parkingow,
2) zachowanie i wykonywanie nowych pasm zieleni wysokiej wzdhuz ciekéw wodnych oraz
innych elementéw krajobrazu przyrodniczego.

§ 17. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem stanowi teren i obszar gorniczy zi6z wod
leczniczych wyznaczony granicg terenu i obszaru gorniczego zt6z wod leczniczych zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru goérniczego musi by¢ zgodne z
istniejacymi w tym zakresie przepisami.

§ 18. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastgpujace nakazy i
zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdluz rowow melioracyjnych nie ogrodzonych pasow
technicznych o szerokos$ci umozliwiajacej dostep do rowow w stopniu wystarczajagcym do
ich eksploatacji,

2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu rob6t melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen
melioracji wodnej zachowanie rownowagi przyrodniczej 1 réznorodnosci biologicznej, w
tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowow $ciekéw i innych zanieczyszczen
oraz ujmowania z nich wody,

4) realizacja i ochrona niezbgdnych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych musi by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 19. W celu ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z
obowiazujacych przepisOw w tym zakresie w szczegolnosci:
1) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow,
2) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe oraz zaprojektowania
wlasciwych drég pozarowych umozliwiajacych dojazd 1 dostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnej.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE



§ 20. Ustala si¢ nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o

r6znych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, produkcja rolna -
oznaczona symbolem przeznaczenia MNUR,

2) zabudowa mieszkaniowo-letniskowa na dzialkach nie mniejszych niz 1000m? -
oznaczona symbolem przeznaczenia ML-1,

3) zabudowa mieszkaniowo-letniskowa na dzialkach nie mniejszych niz 2000m? -
oznaczona symbolem przeznaczenia ML-2,

4) urzadzenia zaopatrzenia w wode — 0znaczone symbolem przeznaczenia OT-1,

5) produkcja rolna, agroturystyka - oznaczona symbolem przeznaczenia RP,

6) zwiazki wyznaniowe - 0znaczone symbolem przeznaczenia U-1,

7) ustugi publiczne w tym wiejska sala spotkan - 0znaczone symbolem przeznaczenia U-2,

8) ustugi sportu i rekreacji - 0znaczone symbolem przeznaczenia US,

9) ushugi turystyki - 0znaczone symbolem przeznaczenia UT,

10) droga publiczna klasy drogi zbiorczej - oznaczona symbolem przeznaczenia KZ,

11) droga publiczna klasy drogi lokalnej - oznaczona symbolem przeznaczenia KL.

§21. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNUR przeznacza si¢ na

nastepujace funkcje odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) produkcja rolna z wylaczeniem przedsigwzie¢ dla ktorych raport oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagany,

3) ushugi nieucigzliwe,

4) niezbedne obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, drogi wewnetrzne, Sciezki
rowerowe,

5) zabudowa letniskowa,

6) inne zrealizowane przed wejsciem planu w zycie o ile s zgodne z przepisami
szczegblnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR zakazuje si¢
tymczasowej zabudowy i zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadownicze;.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR wydzielenie po
wejsciu  planu  w  zycie nowej dzialki budowlanej musi umozliwia¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publiczne;j,

2) dojséc¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Po wejsciu planu w Zycie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
MNUR zabrania sig:
1) wykonywania nowych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
2) realizacji nowych budynkow, ktorych gldwne potacie dachu majg rozne spadki.

5. Ustala sig, ze:
1) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek,



2) dachy zabudowy o kubaturze wiekszej niz 400 m® musza by¢ dwu lub wielospadowe o
spadkach glownych potaci dachu od 40° do 45°.

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR ustala si¢ nastepujace

warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylgcznie na terenie lokalizacji wlasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;,

3) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

7. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR ustala si¢ nastepujace
wartosci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad 1 standardow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

a b C
1 | maksymalny w.i.z. 0.6
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12
3 |maksymalna ilo$¢ naziemnych | petnych 2

kondygnacji zabudowy

poddaszowych 1

4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 40

jednej dzialce budowlanej (% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 3000
6 | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 800

8. Wartosci liczbowe okreslone w wust. 7 nie obowigzuja dla zabudowy i
zagospodarowania dzialek wydzielonych, zagospodarowanych 1 zabudowanych przed
wejsciem planu w zycie z zakazem ich dalszego przekraczania.

9. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR wszystkie dziatki
budowlane, budowle i1 budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i1
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajagcym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

10. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg 1 sposobem
zagospodarowania.

11. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni
indywidualnych.

12. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR wszystkie budowle,
budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej 1 posiadac



przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciek6w w stopniu wystarczajagcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki.

13. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR na dziatkach
budowlanych gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j:

1) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych i wywdz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow,

2) odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych lub grupowych oczyszczalni §ciekow.

Zbiorniki bezodpltywowe bedg mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej

ulegng likwidacji.

14. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR wszystkie budynki
musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepta  w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg. Nowa zabudowa
mieszkaniowa realizowana po wejsciu planu w zycie musi wykorzystywa¢ do dostarczania
ciepla gaz, energi¢ elektryczna, olej opatowy lub inne odnawialne zrodta energii.

15. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR wszystkie budynki
powinny by¢ podiaczone do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

16. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNUR nakazuje si¢
obowigzek segregacji odpadow. Mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw dla
poszczegolnych odpadkow dla kilku dziatek. Odpady gromadzone na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia MNUR beda wywozone na sktadowisko odpadow komunalnych
lub inne wskazane przez wlasciwe organy.

§ 22. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ML-1 do 2 przeznacza si¢ na
nastepujace funkcje odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) indywidualna zabudowa letniskowa,
3) niezbegdne obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, drogi wewngtrzne, $ciezki
rowerowe,
4) inne zrealizowane przed wejsciem planu w zycie o ile sg zgodne z przepisami
szczegbOlnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 zakazuje si¢
tymczasowe] zabudowy 1 zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenow, za
wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 wydzielenie po
wejsciu planu  w  Zycie nowej dziatki budowlanej musi umozliwiaé wlasciwe
zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publiczne;j,

2) dojséc¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

4. Po wejsciu planu w zycie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1
do 2 zabrania sig:



1) wykonywania nowych ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
2) realizacji nowych budynkoéw, ktorych gtowne potacie dachu majg rézne spadki.

5. Ustala sig, ze:
1) gldéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek,
2) dachy powinny by¢ realizowane jako dwu lub wielospadowe o spadkach od 40° do 45%

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 ustala si¢
nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylgcznie na terenie lokalizacji wlasnej,
2) dla funkcji mieszkaniowej lub letniskowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny lub rekreacyjny.

7. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 ustala si¢ nastepujace
wartosci liczbowe dotyczace warunkow, zasad 1 standardow ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

a b C
1 | maksymalny w.i.z. 0.2
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 9
3 | maksymalna ilo$¢ naziemnych | petnych 1

kondygnacji zabudowy

poddaszowych 1

4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 70

jednej dzialce budowlanej (% powierzchni dziatki)
5 | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 1000

8. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-2 ustala si¢ nast¢pujace
warto$ci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad 1 standardow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podzialu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b C
1 | maksymalny w.i.z. 0.1
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m 9
3 |maksymalna ilo$¢  kondygnacji | pelnych 1
zabudowy
poddaszowy 1
ch
4 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 70
jednej dzialce budowlanej (% powierzchni dziatki)
5 | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 2000




9. Wartosci liczbowe okreslone w ust. 6, 7 nie obowigzuja dla zabudowy 1
zagospodarowania dzialek wydzielonych, zagospodarowanych i zabudowanych przed
wejsciem planu w zycie z zakazem ich dalszego przekraczania.

10. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przylgcze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki.

11. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociggowej 1 posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajagce pobor wody zgodny z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania.

12. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni
indywidualnych.

13. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 wszystkie
budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i
posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

14. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 na dziatkach
budowlanych gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j:

1) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoéz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni §cickow,

2) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow.

Zbiorniki bezodplywowe begda mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjne;j

ulegng likwidacji.

15. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 wszystkie budynki
muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepta  w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja. Nowa zabudowa
mieszkaniowa realizowana po wejsciu planu w zycie musi wykorzystywa¢ do dostarczania
ciepta gaz, energi¢ elektryczna, olej opalowy lub inne odnawialne Zrédla energii.

16. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 wszystkie
budynki powinny by¢ podtaczone do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania.

17. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 nakazuje si¢
obowigzek segregacji odpadéw. Mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow dla
poszczegolnych odpadkéw dla kilku dzialek. Odpady gromadzone na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia ML-1 do 2 bedg wywozone na skladowisko odpadow
komunalnych lub inne wskazane przez wtasciwe organy.

§ 23. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia OT-1 przeznacza si¢ na
urzadzenia zaopatrzenia w wode z niezbedng infrastrukturg.

10



2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia OT-1 zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 24. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia RP przeznacza si¢ na
nastepujace funkcje odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowa siedliskowa,
2) produkcja rolna,
3) agroturystyka,
4) inne zrealizowane przed wejSciem planu w zycie o ile sg zgodne z przepisami
szczegbdlnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP zakazuje si¢ tymczasowe;j
zabudowy 1 zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem produkcji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP ustala si¢ nast¢pujace
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nie moze by¢ wieksza niz 2,
3) dachy zabudowy o kubaturze wiekszej niz 400 m? musza by¢ dwu lub wielospadowe o
spadkach od 40° do 45°,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce siedliskowej wynosi 80%.

4. Warunki, zasady i standardy okreslone w pkt. 3 nie obowigzujg dla zabudowy i
zagospodarowania dzialek wydzielonych, zagospodarowanych i zabudowanych przed
wejsSciem planu w zycie z zakazem ich dalszego przekraczania.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wszystkie dziatki
budowlane, budowle 1 budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i1
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajagcym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjga 1 sposobem
zagospodarowania.

7. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni
indywidualnych.

8. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wszystkie budowle,
budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej 1 posiadac
przyltacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

9. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP na dziatkach budowlanych

gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do powierzchni terenu,
dopuszcza sig¢:
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1) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych i wywodz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow,
2) odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych lub grupowych oczyszczalni §ciekow.

10. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wszystkie budynki musza
posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zzrddta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

11. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wszystkie budynki
powinny by¢ podlagczone do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z funkcjg 1 sposobem
zagospodarowania.

12. Odpady gromadzone na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP beda
wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych lub inne wskazane przez wtasciwe organy.

§ 25. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia U-1 przeznacza si¢ na potrzeby
zwigzkow wyznaniowych.

2. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia U-2 przeznacza si¢ na ustugi publiczne
w tym wiejska salg spotkan.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 zakazuje si¢
tymczasowej zabudowy 1 zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenow, za
wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadownicze;.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 zagospodarowanie i
zabudowe przez jej istotne znaczenie w krajobrazie kulturowym uzdrowiska nalezy
ksztattowa¢ indywidualnie ze szczegdlng dbatosciag o skalg, forme i1 rodzaj uzytych
materialow.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 wydzielenie dziatki
budowlanej musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczeg6lnosci dotyczy
to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojséc¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 ustala si¢ nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejagcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylacznie na terenie lokalizacji wlasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

7. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 ustala si¢

nastgpujace wartosci liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:
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RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b C
1 | maksymalny w.i.z. 0.7
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12 — za wyjatkiem obiektow
zwigzkéw wyznaniowych ktore
nalezy ksztattowa¢ indywidualnie
3 |maksymalna ilo$¢ naziemnych | pelnych 2 — za wyjatkiem obiektow
kondygnacji zabudowy zwigzkéw wyznaniowych ktore
nalezy ksztattowa¢ indywidualnie
poddaszowych 1
4 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 30
jednej dzialce budowlanej (% powierzchni dziatki)

8. Wartosci liczbowe okreSlone w ust. 8 nie obowigzuja dla zabudowy 1
zagospodarowania dzialek wydzielonych, zagospodarowanych i zabudowanych przed
wejsSciem planu w zycie z zakazem ich dalszego przekraczania.

9. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2  wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadaé przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

10. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociggowej 1 posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania.

11. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni
indywidualnych.

12. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2  wszystkie
budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej 1
posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie S$ciekOw sanitarnych i
deszczowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki.

13. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 na dziatkach
budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j:

1) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych i wywodz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekdw,

2) odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych lub grupowych oczyszczalni §ciekow.

Zbiorniki bezodptywowe beda miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej

ulegng likwidacji.
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14. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 wszystkie budynki
muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodla dostarczania ciepla  w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

15. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2 wszystkie budynki
powinny by¢ podiaczone do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

16. Odpady gromadzone na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1 do 2
beda wywozone na sktadowisko odpadow komunalnych lub inne wskazane przez wlasciwe
organy.

§ 26. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia US przeznacza si¢ na nastepujace

funkcje odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania:

1) wszelkie nicucigzliwe ushugi z zakresu sportu i rekreacji z wylgczeniem zabudowy
letniskowej,

2) niezbegdne obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, drogi wewngtrzne, $ciezki
rowerowe,

3) inne zrealizowane przed wejsciem planu w zycie o ile sa zgodne z przepisami
szczegblnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US zakazuje si¢ tymczasowe;j
zabudowy 1 zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem produkcji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US wydzielenie dziatki
budowlanej dla budynku Iub =zespotu budynkow musi umozliwia¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojséc¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US zagospodarowanie i
zabudowe¢ przez jej istotne znaczenie w krajobrazie kulturowym uzdrowiska nalezy
ksztattowa¢ indywidualnie ze szczegdlng dbaloscia o skalg, forme¢ i1 rodzaj uzytych
materiatow.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US ustala si¢ nast¢pujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylacznie na terenie lokalizacji wtasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US ustala si¢ nastepujace

wartosci liczbowe dotyczace warunkow, zasad i1 standardow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:
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RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
a b C
1 | maksymalny w.i.z. 0.1
2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m 9
3 |maksymalna ilo$¢  kondygnacji | petnych 1
zabudowy
poddaszowy 1
ch
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 80
jednej dzialce budowlanej (% powierzchni dziatki)

7. Wartosci liczbowe okreslone w ust. 6 nie obowigzuja dla zabudowy i
zagospodarowania dzialek wydzielonych, zagospodarowanych i zabudowanych przed
wejsciem planu w zycie z zakazem ich dalszego przekraczania.

8. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadaé przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

9. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociggowej 1 posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania.

10. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody ze studni
indywidualnych.

11. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US wszystkie budowle,
budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej 1 posiadaé
przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

12. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US na dziatkach
budowlanych gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j:

1) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych i wywoéz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow,

2) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow.

Zbiorniki bezodplywowe begda mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej

ulegng likwidacji.

13. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US wszystkie budynki musza
posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

14. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US wszystkie budynki
powinny by¢ podiaczone do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z funkcja i sposobem
zagospodarowania.
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15. Odpady gromadzone na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US beda
wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych lub inne wskazane przez wtasciwe organy.

§ 27. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia UT przeznacza si¢ na nastepujace
funkcje odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania:
1) wszelkie ustugi nieucigzliwe dla obstugi ruchu turystycznego w tym w szczegolnosci:
a) osrodki szkoleniowe,
b) osrodki wypoczynkowe,
c) osrodki konferencyjne,
d)hotele,
e) gastronomig,
f) ustugi sportu i rekreacji.
wraz z niezbedng dla prowadzenia ustugi funkcja mieszkaniowa z wytaczeniem zabudowy
letniskowej,
2) niezbgdne obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, drogi wewnetrzne, Sciezki
rowerowe,
3) inne zrealizowane przed wejsciem planu w zycie o ile sa zgodne z przepisami
szczegOlnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT zakazuje si¢ tymczasowej
zabudowy 1 zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem produkcji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT wydzielenie dziatki
budowlanej dla budynku Iub zespolu budynkéw musi umozliwia¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okre§lonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT zagospodarowanie i
zabudowe przez jej istotne znaczenie w krajobrazie kulturowym uzdrowiska nalezy
ksztattowa¢ indywidualnie ze szczegdlng dbaloscia o skalg, forme¢ 1 rodzaj uzytych
materiatow.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT ustala si¢ nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejagcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylacznie na terenie lokalizacji wlasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT ustala si¢ nastepujace

warto$ci liczbowe dotyczace warunkéw, zasad 1 standardow ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:
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RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

a b C
1 | Maksymalny w.i.z. 0.25
2 | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) 12
3 |Maksymalna ilo$¢ naziemnych | petnych 2

kondygnacji zabudowy

poddaszowych 1

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 60

jednej dzialce budowlanej (% powierzchni dziatki)

7. Wartosci liczbowe okreslone w ust. 6 nie obowigzuja dla zabudowy i
zagospodarowania dzialek wydzielonych, zagospodarowanych i zabudowanych przed
wejsciem planu w zycie z zakazem ich dalszego przekraczania.

8. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

9. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociggowej 1 posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania.

10. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT w przypadkach
uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej pobér wody ze studni
indywidualnych.

11. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT wszystkie budowle,
budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej 1 posiadac
przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

12. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT na dziatkach
budowlanych gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej:

1) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych i wywoéz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow,

2) odprowadzanie $ciekow do indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow.

Zbiorniki bezodplywowe beda mialy charakter tymczasowy 1 po realizacji sieci kanalizacyjne;j

ulegng likwidacji.

13. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT wszystkie budynki musza

posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.
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14. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT wszystkie budynki
powinny by¢ podiaczone do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

15. Odpady gromadzone na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UT beda
wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych lub inne wskazane przez wtasciwe organy.

§ 28. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KZ przeznacza si¢ na istniejgce
lub planowane drogi publiczne klasy drogi zbiorczej wraz z niezbedng infrastruktura.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KZ zabrania si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkcji rolnej lub lesnej z zakazem wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ ustala si¢ nast¢pujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) tereny musza by¢ wyposazone w system odprowadzania wod, rowy i przepusty,
2) przynajmniej 15% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,
3) zaleca si¢ zachowac i przy modernizacjach drogi nasadza¢ nowe pasy zieleni izolacyjne;j.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KZ ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy
kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy nowo realizowanej wzdluz drogi glownej
powinny by¢ realizowane z drogi wspomagajacej o szerokos$ci minimalnej 5 m,

3) w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z drogi zbiorczej do
dziatek za zgoda zarzadcy drogi,

4) w terenie zabudowanym wzdluz pasa drogowego zaleca si¢ poprowadzi¢ Sciezke
rowerowa z miejscami odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

5) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zostata wyznaczona na rysunku plany przy
czym ustala si¢, ze dla drég nowo realizowanych lub modernizowanych minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 20 m,

6) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami technicznymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog w
linach rozgraniczajacych niz podane w pkt. 5 za zgoda zarzadcy drogi.

§ 29. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KL przeznacza si¢ na istniejace
lub planowane drogi publiczne klasy drogi lokalnej wraz z niezbedng infrastruktura.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KL zabrania si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej lub lesnej z zakazem wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KL ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) tereny musza by¢ wyposazone w system odprowadzania wod, rowy i przepusty,
2) przynajmniej 15% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny,
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3) zaleca si¢ zachowac i przy modernizacjach drogi nasadza¢ nowe pasy zieleni izolacyjne;j.

4. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala si¢ nast¢pujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdhuz paséw drogowych,

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zostata wyznaczona na rysunku plany przy
czym ustala si¢, ze dla drog nowo realizowanych lub modernizowanych minimalna
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m,

4) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami technicznymi lub
istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci drog w
linach rozgraniczajacych niz podane w pkt. 3 za zgoda zarzadcy drogi.

§ 30. Ustala si¢ nastgpujace tereny wyznaczone orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania zgodnie
z rysunkiem planu:

1) lasy - oznaczone symbolem przeznaczenia L,
2) produkcja rolna, aki, pastwiska, nieuzytki, lasy - 0znaczone symbolem przeznaczenia RO,

§ 31. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia L przeznacza si¢ na lasy.

2. Zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia L musi by¢
zgodne z wlasciwym planem urzadzenia lasu.

§ 32. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia RO przeznacza si¢ na nastgpujace
funkcje odnoszace si¢ do zagospodarowania:

1) produkcja rolna, sadownicza lub ogrodnicza z wylaczeniem przedsiewzigé dla ktorych
raport oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko jest lub moze by¢ wymagany,

2) 1aki, pastwiska, nieuzytki,

3) lasy,

4) niezbedne obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym drogi publiczne
klasy drogi lokalnej lub dojazdowej, trasy turystyczne, punkty widokowe, S$ciezki
rowerowe,

5) wody powierzchniowe,

6) inne zrealizowane przed wejSciem planu w zycie o ile sa zgodne z przepisami
szczegOlnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RO zakazuje si¢ tymczasowe;j
zabudowy 1 zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RO za wyjatkiem odbudowy
historycznej zabudowy siedliskowej zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla siedlisk dopuszczonych w ust.3:
1) odbudowa moze dotyczyé pozostatej zabudowy lub jej fundamentow w granicach
historycznego siedliska,
2) forma architektoniczna, uzyte materialty oraz kubatura musza nawigzywaé¢ do rozwigzan
historycznych,
3) siedliska musza by¢ wyposazone we:
a) indywidualng oczyszczalni¢ $ciekow lub by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej,
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b) indywidualne ujecie wody lub by¢ podtagczone do sieci wodociggowe;.

5. Lokalizacja siedlisk dopuszczonych w ust. 3 musi uzyska¢ pozytywng opinie
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw, wojewddzkich shuzb ochrony
srodowiska, oraz dyrekcji Dolnoslaskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych.

§ 33. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia W stanowig wody powierzchniowe.
Wszelkie zagospodarowanie wod powierzchniowych musi by¢ zgodne z wiasciwymi
przepisami.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 34. 1. Dla nastepujacych terenow objetych ustaleniami planu uchwala si¢ stawke

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
nastepujacych wysokosciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC % STAWKI
FUNKCJONALNEGO
a b
MNUR 10
ML-1, ML-2 30
uT 15

2. Dla pozostatych terenéow funkcjonalnych stawka stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0 %.

§ 35. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc:
plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek Zdroj zatwierdzony uchwatg nr
40/20/91 Rady Miasta i Gminy Ladek Zdroj z dnia 27 lutego 1991 r. w sprawie zatwierdzenia
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek Zdro;.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka Zdroju.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu przez publikacj¢ w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ladku Zdroju
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